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EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Az értékbecslés célja: a 2045 Torokbalint, - szam alatti kivett beépitetlen teriilet piaci
ingatlanforgalmi értékének megallapitasa.

Ingatlan elhelyezkedése, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet Hrsz: 4721
Megbizo: I

Tulajdonos: [ 1/2 tulajdoni hanyaddal, ||| /2 tulajdoni hanyaddal Jelzalogjog: 24.000.000 Ft
és jarulékai erejéig, jogosult: OTP Jelzalogbank ZRt.

Haszonélvezeti jog: nincs bejegyezve

A vizsgalatot, a Megbizé altal adott szdbeli informacidk, valamint szemrevételezés alapjan végeztem,
megbontasos vagy miiszeres vizsgalat nem tortént. Az ingatlan méretei a megbizé adatai és a tulajdoni lap
alapjan kertiltek felhasznalasra, altalam helyszini mérés nem tortént.

A helyszini szemle 2020. marcius 03.-an, nappali fényviszonyok kozott tortént.

Az ingatlan koriilirasa:

A vizsgalt ingatlan Térokbalint varosban, Pest megyében helyezkedik el, a kornyék csaladias és baratsagos.
Budapest belvarosbol a 140/172/173-as jelzésti busszal érhetd el, autdval pedig az M1/M7-es autopalya,
Vorosmarty Mihaly at, Pannon ut, Diosdi at, Hegyalja utca, Vadroézsa utca ttvonalon keresztiil. Az ingatlan
aszfaltozott titon nem megkozelithetd. Parkolas az utcan lehetséges.

Elemzésem ezen ingatlan egyszertisitett piaci forgalmi értéke megallapitasara vonatkozik, feltételezve a
jogilag rendezett tulajdon viszonyokat, valamint az ingatlan per- és tehermentességét.

Az ingatlan leirasa:

A vizsgalt telek teriilete 796 m2 Az ingatlanhoz tartozo foldteriilet megkdzelitleg téglalap alaku, lejtds
fekvést, fas, fiives, bokros teriilet. A telekhatarok nem elkeritettek. Az utca gerinchalézatardl, a viz, a villany
és a csatorna kozm elérhetd, az ingatlanban a kdzmftivek nem keriiltek bevezetésre.

A telek 6vezeti besoroldsa Uh-1, hétvégi hazas iidiilé épitési 6vezet. A telek esztétikai allapota rendezetlen.

106. Az Uh-1 jeli hétvégi hazas iidiil6 épitési dvezet

125.§
178(1) Ovezeti paraméterek:
Beépitési mod Szabadon allo
A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 650

A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) -
A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) -
Legnagyobb beépitettséqg terepszint felett (%) 1045

Legnagyobb beépitettséq terepszint alatt (%) 10+5
Legnagyobb szintteriileti mutaté (épilet m? / telek m?) 0,2
Legnagyobb épiletmagassag (m) 5.0
Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60
Az elokert legkisebb mérete (m) 5.0
Az oldalkert legkisebb mérete (m) 3.0

A hatsokert legkisebb mérete (m) OTEK szerint
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Ertékmeghatarozas: Az érték megéllapitdsa piaci Osszehasonlité elemzéssel torténik a kornyezetben
talalhatdo hasonlo jellegli ingatlanok értékesitési adatai alapjan. Figyelembe véve az 796 m? hasznos
alapteriilet(i ingatlan korat, szerkezetét, mindségi allapotat, és a kozelben talalhaté hasonld jellegii
ingatlanok értékét, beszamitva az értékmddositd tételeket — négyzetméterenként 16.583 Ft-ban, azaz
tizenhatezer-6tszaznyolcvanharom forintban allapitom meg az ingatlan értékét.

Igy az ingatlan ara kerekitve 13.200. 000 Ft

Az egyszertsitett értékbecslés a mai naptdl 90 napig érvényes, ha a piaci viszonyokban vagy az ingatlan
allagaban markans valtozas nem torténik. Jelen értékbecslés csak tajékozddasra szolgal, hivatali eljarasban
nem felhasznalhato.
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